Tiszaigar Kozség Onkormanyzat Képvisels — testiiletének 16 / 2009. (XI. 25.) szamt
rendelete

az 6nkormanyzat tulajdonaban 4all6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl.

Tiszaigar Kozség Onkorményzatanak Képvisel6 — testiilete a helyi énkorményzatokrol sz616
1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében foglaltak alapjin, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé — t6bbszor
mobdositott — 1993. évi LXXVIIL térvényben (a tovabbiakban: Ltv.) kapott felhatalmazas
alapjan az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
a kovetkez6 rendeletet alkotja:

I. fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatilya a Tiszaigar Kozség Onkorméanyzat kézigazgatasi teriiletén 1év az
Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban allé lakésokra, bérldikre, valamint a nem lakas
céljara szolgalé onkormanyzati tulajdont helyiségekre terjed ki. A rendelet rendelkezéseit
alkalmazni kell az 6nkormanyzat vagyongyarapoddsiaval 6nkorményzati vagyonba keriilo,
teljes egészében Onkormanyzati tulajdoni lakdsokra is. A vagyongyarapodas a Polgari
Térvénykonyvben (tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott barmilyen tulajdonszerzési moéddal
torténhet.

(2) Onkorményzati tulajdoni bérlakdsnak mindsiilnek a bérld - kijel6lési és bérl -
kivalasztasi joggal érintett lakasok is.

A bérbeadéi jogokat gyakorlé és a bérbeaddi kitelezettségeket teljesité szerv

2.§

(1) Tiszaigar Kozség Onkorméanyzatinak Képviseld — testiilete az Snkorményzati lakasokra és
a nem lakas céljara szolgalé 6nkormanyzati tulajdonu helyiségekre vonatkozo bérbeadod jogok
és kotelezettségek gyakorlasaval az e rendeletben szabalyozott kivételekkel a polgarmestert
bizza meg.

(2) Az (1) bekezdés nem érinti a Képviseld — testiiletnek azt a jogat, hogy barmelyik lakas
tekintetében kozvetleniil gyakorolja a bérbeadéi jogokat.



(3) Ahol az Ltv. a felek megallapodésara utal, ott a megallapodas tartalmat bérbeaddi részrél a
polgarmester hatdrozza meg.

(4) Az onkormaényzati lakas, csak lakés céljara adhato bérbe.

(5) Az 6nkormanyzati lakas bérleti joga kizar6lag masik lakés bérleti jogara vagy masik lakas
tulajdonjogéra cserélheto.

(6) Lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadd és a bérl6 szerzddése hatarozott vagy hatirozatlan
iddre, illetdleg feltétel bekovetkezéséig hozza létre.

(7) A szerzddés alapjan a bérbeadd koteles a lakast a bérl6 hasznalataba adni, a bérld pedig a

lakas hasznalataért, tovabba a szerzddés keretében a bérbeadd altal nyujtott szolgaltatasért
lakbért fizetni.

3.§

(1) Egy haztartasban életvitelszeriien egyiitt lak6 személyek csak egy dnkormanyzati lakast
bérelhetnek.

(2) A Képviseld - testiilet minden évben meghatarozhatja, hogy az adott év marcius 1 - jét6l a
kovetkezé év februar 28 - ig varhatéan megiiresedd 6nkormanyzati lakasok 4. § szerinti
bérbeadasakor mely bérbeadasi formak élveznek elsébbséget.

(3) A bérbeaddé a lakédsok rendeltetésszerii hasznalatat, valamint a szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer koteles a helyszinen ellen6rizni, annak
megallapitasait dokumentalni.

IL. fejezet
A LAKASOK BERBEADASA

A lakasok bérbeadasanak jogcimei

4.8

(1) Tiszaigar K6zség Onkormanyzata a tulajdonéban 1év6 lakasokat
a) szolgalati jelleggel,
b) kotelezettsége teljesitése érdekében,
c) vagy atmeneti elhelyezésre,
d) lakaspalyazat elnyerése jogcimén adja bérbe.
(2) Tiszaigar K6zség Onkorményzata a Gazdasigi Minisztérium SZT — 2002 — LA — 1
kodszam palyazatan elnyert timogatés igénybevételével megvasarolt 5361 Tiszaigar, Jozsef
Attila 1t 2. és az 5361 Tiszaigar, Rdkoczi Ferenc Wt 3. szdm alatti lakasokat az
Onkorményzat tulajdondba keriilése utin koltségalapon meghatarozott mértékii lakbérii
lakasként
a) szolgalati jelleggel,
b) kotelezettsége teljesitése érdekében adja bérbe.
(3) A (2) bekezdésben meghatirozott ingatlanok bérbeaddsa esetén a Rendelet egyéb
ingatlanokra iranyad6 szabalyait kell alkalmazni.



5.§

(1) Az Onkormanyzati bérlakasra bérleti szerz8dés a 4. § (1) bekezdés a) pontja szerint azzal
a nagykoru személlyel kothetd, aki

a) nem rendelkezik Tiszaigaron onkormanyzati lakas bérleti (bérl6tarsi) jogaval és nincs
részben vagy egészben a tulajdondban vagy haszonélvezetében bekoltozhetd tiszaigari
lakdingatlan, tovabba nem illeti meg tiszaigari lakdingatlanon (lakrészen) allandd hasznalat
Joga,

b) akinek tiszaigari 6nkormanyzati lakason fennallt bérleti joga 5 éven beliil nem az Ltv. 24.§
(1) bekezdés a) - d) pontjai alapjan tortént felmondassal sziint meg,

¢) valamint, aki Tiszaigar K6zség Onkorméanyzata fenntartisaban, vagy a Tiszaigar Kozség
Onkormanyzata 4ltal 1étrehozott Térsulds fenntartisaban, keretén beliil mikods intézmény
dolgozoja,

d) illetve Tiszaigar K6zség teriiletén korzeti megbizotti feladatokat 14t el.

(2) A 4. § (1) bekezdés b) pontja szerinti elhelyezés rendeltetése, hogy ideiglenesen biztositsa
annak a Rendelet 7. § (1) bekezdésében meghatarozott ingatlanok igénybevételével annak a
lakhatésat, akinek elhelyezése az Onkormanyzat érdeke.

(3) Onkormanyzati bérlakasra bérleti szerzédés a 4. § (1) bekezdés c) pontja szerint azzal a
nagykoru személlyel kotheté a Rendelet 7. § (1) bekezdésében meghatarozott ingatlanra,
akinek

a) az altala lakott ingatlan bontasat az épitésiigyi hatosag jogerds hatarozatival elrendelte, és
b) nem rendelkezik dnkorményzati lakés bérleti (bérldtarsi) jogaval és nincs részben vagy
egészben, a tulajdondban vagy haszonélvezetében bekoltézhetd lakdingatlan, tovabba nem
illeti meg lakdingatlanon (lakrészen) allandé hasznalat joga

(4) A benyujtott kérelmeket - beleértve a régebben mar feliilvizsgalt, de nem teljesitett és
vissza nem vont kérelmeket is - a Képviseld - testiilet, illetve a polgarmester biralja el az e
rendeletben meghatarozott feltételek szerint. A képviselo - testiilet és a polgarmester feladatait
a Polgérmesteri Hivatal bevonasaval latja el.

Onkormaényzati lakisok szolgilati jellegii bérbeaddsa

6.§

(1) Az 6nkorményzati lakasok koziil szolgalati jelleggel kell bérbe adni:

a) az 1. szamu mellékletben felsorolt 6nkormanyzati lakasokat,

b) az 6nkormanyzati lakdépiiletben 1év6 gondnoki lakasokat.

(2) Az Ltv. hatalybalépésekor szolgalati vagy vallalati bérlakdsnak mindsiilé6 6nkormanyzati
lakas annak adhaté bérbe szolgilati jelleggel, aki Tiszaigar Kozség Onkorméanyzata altal
Onalléan vagy Tarsulas form4jaban, keretén belill fenntartott intézménnyel all
kozalkalmazotti, koztisztviseléi vagy munkaviszonyban, illetve Tiszaigaron korzeti
megbizotti feladatokat 14t el.

(3) Azok az énkormanyzati lakdsok, amelyek nem tartoznak a 6. § (1) bekezdésének hatélya
ala, Tiszaigar Kozség Onkorméanyzat altal onalléan, vagy Tarsulds utjan fenntartott
intézményeivel kdzszolgélati jogviszonyban 4116 dolgozdi részére adhatdk szolgalati jelleggel
bérbe.

(4) Onkormanyzati lakds szolgilati jelleggel csak meghatarozott idére, de legfeljebb a

kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony fennallasianak
idGtartamara adhato bérbe.



(5) A (4) bekezdésben rogzitett feltétel megsziinését kovetd 30 napon beliil a bérlo kételes az
onkormanyzati lakast iires, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd
rendelkezésére bocsatani minden elhelyezési, cserelakas igény nélkiil.

(6) Az Onkormanyzati lakds bérbeadasa irdnti kérelmet a 2. szamu melléklet szerinti
formanyomtatvanyon, az ott meghatarozott mellékletekkel a Polgarmesteri Hivatalhoz kell
benyujtani.

(7) A kérelem teljesitésénél elonyt jelent:

- ha a munkavéllalé jelenleg sulyos lakaskoriilmények kozott €l,

- ha a munkavallal6 feltjitasra szoruld 6nkormanyzati lakast is elfogad és vallalja annak sajat
koltségen torténé helyrehozatalat, a bérbeaddval e targyban kotott megéllapodas keretei
ko6z6tt,

- ha a munkavillald az Onkormanyzattal, vagy azon Tarsulasokkal, amelyeken tagja az
Onkormanyzat hosszabb ideje all kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszonyban, illetve
munkaviszonyban,

- ha a munkavallald a kérelem benyujtasat megel6z6en legaldbb egy éve all az adott
munkaltatoval kdzalkalmazotti, koztisztviseldi jogviszonyban, illetve munkaviszonyban.

(8)_A beérkezd kérelmek alapjin a polgarmester dont a bérld szemelyerol A benyujtott
kérelmek elbiralasanal a munkaltaté véleményét ki kell kérni.

(9) A szolgalati jelleggel bérbe adott dnkormanyzati lakasba a bérlé hazastarsan, gyermekén
és annak hazastarsan ( 6rokbe fogadott, mostoha- és nevelt gyermekén és annak hazastarsan),
jogszerlien befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziildjén (6rokbe fogadd, mostoha
- és nevel6sziil6jén ) kiviil mas személyt csak a bérbead6 hozzajarulasaval fogadhat be.

(10) A szolgalati jelleggel bérbe adott 6nkormanyzati lakas albérletbe nem adhato.

7.§

(1) Az atmenetileg iiresen 4all6, elsdsorban szolgalati jelleggel bérbe adhaté ingatlant
hatérozott idore - legfeljebb egy évre - a Képviseld - testiilet mas, a Rendelet 5. § (2) - (3)
bekezdésében meghatarozott személy részére bérbe adhatja.

(2) A hatarozott idétartam lejarta utdn, amennyiben az ingatlan tovabbra is atmenetileg iiresen
allna, az ingatlan ismételten bérbe adhato.

(3) Az (1) bekezdés szerinti bérbeadds csak akkor lehetséges, ha a Képviselé — testiilet
biztositottnak latja a bérl6 részérdl a Képviseld — testlilet altal megéllapitasra keriilé bérleti
dij, valamint a lakasfenntartassal kapcsolatos ( koziizemi dijak: viz, villany, fiités,
hulladékkezelési kozszolgaltatasi dij, szennyviz stb. ) dijak rendszeres, hataridében t6rténd
megfizetését, a fizetési kotelezettség teljesitését.

(4) A Képviseld — testiilet biztositottnak latja a (3) bekezdésben meghatarozott dijak
megfizetését, ha:

- csalad esetén a kérelmezd és csaladja egy fore jutd havi jovedelme meghaladja az Sregségi
nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 150 % - at,

- egyediilallo, egyediil é16 esetén a kérelmez6 havi jovedelme meghaladja az dregségi nyugdij
mindenkori legkisebb Gsszegének 200 % - at.

(5) A kérelmet Tiszaigar Kozség Onkorményzatinak Polgarmesteri Hivataldban kell
benytjtani, mellékelni kell a kérelem mellé a hivatalban rendszeresitett

jovedelemnyilatkozatot, €s a kérelem benytjtasat megeléz6 honap jovedelmeirdl szdl6
igazolast.




Palyazat piaci alapon térténd bérbeadasra

8.§

(1) A piaci alapon meghatérozott bérletre kiirt palyazaton barki részt vehet, aki vallalja, hogy
a szerzb6dés megkotésével egyidejlileg a mindenkori havi bérleti dij haromszoros dsszegét
6vadékként a bérbeadd részére megfizeti. Ha a szerz6dés megkotésekor fizetett ovadék teljes
dsszegét a bérbeado koveteléseinek kielégitésére forditja, ijbol meg kell fizetnie a palyazonak
a mindenkori havi bérleti dij haromszoros dsszegét.

(2) Piaci alapon lakast a Képvisel6 - testiilet dontésétdl fliggden legfeljebb 3 év hatarozott
idétartamra lehet bérbe adni.

(3) A pélyazatokat a Képviseld — testiilet rangsorolja a kdvetkezd szempontok egyiittes
mérlegelése alapjan:

a) a lakasba koltozok szama a lakas nagysagdhoz, szobaszamahoz viszonyitva,
b) a lakasba kolt6zo kiskoruak szdma,

c) alakasba ko6ltoz0k jovedelmi viszonyai, lakbérfizetési képessége,

d) apalyazé(k)nak a palyazat benyuijtasakor fennall6 lakaskoriilményei.

Pilyizat szocidlis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjin térténé bérbeadasra

9.§

(1) Az 6nkormanyzati lakdsok szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadaséra - amennyiben az
onkorményzat tulajdoniban bekoltozhetd szocialis bérlakds rendeltetésii lakas van -
palyazatot kell kiirni.

(2) Az onkormanyzati lakdsok bérbeadasdra vonatkozo palyazat feltételeit a Képviseld -
testiilet hatdrozza meg.

(3) A meghatirozott feltételek szerinti péalyazatot a bérbeadd irja ki. A palyazat
meghirdetésénél biztositani kell a nyilvanossagot, ennek érdekében a pélydzatot ki kell
fiiggeszteni a Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan.

(4) Palyazni az jogosult, aki a kiirt palyazati feltételeknek megfelel.

(5) A palyéazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a bérbeadas jogcimét és az e rendeletben, valamint a Képviselé - testiilet altal
meghatarozott palyézati feltételeket,

b) a meghirdetett dnkormanyzati lakas muszaki allapotat és egyéb jellemzdit (szobaszam,
alapteriilet, komfortfokozat),

¢) a lakbér Osszeget,

d) az 6nkorményzati lakas megtekintésének lehetdségére vonatkozé tajékoztatast,

e) a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett
onkormanyzati lakas esetén az elvégzend6 munkak megjeldlését és koltségeit,

f) a palyazat benyujtasanak és elbirdlasanak hataridejét,

g) az egyéb palyazati feltételeket.

(6) A palyazatot irdsban kell benydjtani. A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazati kiirasban szerepld személyes adatokat és személyi koriilményeket, valamint

b) a palyazé nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja.



10. §

(1) Szocialis helyzet alapjan palyazatot azok nyjthatnak be, akik a palyazati kiirdsban foglalt
feltételeknek és az 6nkormanyzat tulajdondban 1év6 lakasok bérbeadasa soran €érvényesitendd
szocialis, jovedelmi, vagyoni feltételeknek e rendelet 11. § - aban eldirtak szerint
megfelelnek.

(2) Ha a Képvisel6 — testiilet masként nem rendelkezik, a szocidlis helyzet alapjan torténd
bérbeadas esetén a lakast hatarozott id6re kell bérbe adni. A szociélis helyzet alapjan torténd
bérbeadas id6tartama maximum 3 év lehet.

(3) Ha a hatarozott idére sz6l6 bérleti szerzodés lejaratanak id6pontjaban a bérld jovedelmi,
vagyoni viszonyai valtozatlanul megfelelnek e rendeletben foglalt feltételeknek, akkor
kérelmére a Képvisel6 — testiilet altal meghatdrozott id6tartamra, de legfeljebb a (2)
bekezdésben meghatarozott id6tartamra ujabb bérleti szerzodést lehet kotni.

(4) Amennyiben a volt bérl6 a (3) bekezdésben foglalt feltételeknek nem felel meg, a lakast a

vele ott él6kkel egyiitt kdteles 30 napon beliil - cserelakas és minden elhelyezési igény nélkiil
- elhagyni.

11.§

(1) Az Onkormanyzati lakasok szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeaddsa sorin
érvényesitend6 szocialis, jovedelmi, vagyoni feltételek a kdvetkezok:

a) a bérlé vagy hazastirsa (élettarsa), illetve a vele egyiittlaké vagy egyiittkdltozé kozeli
hozzatartozéja tulajdondban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik bekoltozhetd lakasa,
nincs részben, vagy egészben a tulajdonaban, vagy haszonélvezetében bekoltézhetd tiszaigari
lakéingatlan, tovabba nem illeti meg tiszaigari lakéingatlanon (lakrészen) alland6 hasznalat
joga, valamint

b) a bérld csalddjanak és a vele egyiittko1t6z6 kozeli hozzatartozoknak az egy fore juté havi
netté jovedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének a
150 % - at, egyediilallo személy esetében az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének 200 % - at, tovabba

c) a bérlo és csaladja nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének 50 - szeresét meghaladja, és

d) a bérl6 a bérbeadast megel6z6 S éven beliil:

- nem mondott le 6nkorményzati lakasa bérleti jogar6l pénzbeli térités ellenében, vagy

- a lakdsat a magéanforgalomban nem cserélte el kisebb szobaszdmi vagy alacsonyabb
komfortfokozatu lakasra, vagy

- bekoltozhetd ingatlanat nem idegenitette el.

(2) Szocialis helyzet alapjan lehet lakast bérbe adni annak a palyazoénak, akivel szemben nem
all fenn a (3) bekezdésben meghatarozott kizar6 ok, tovabba a palyazataban vallalja, hogy a
szerzddéskotéskor befogado nyilatkozatot ad at a bérbead6nak.

(3) Nem létesithetd szocialis bérlet azzal, aki

a) a palyazat benyujtasara megallapitott hatarnapig a 18. életévét nem toltotte be,

b) akinek esetében az (1) bekezdésben meghatarozott érvényesitendd szocialis, jovedelmi és
vagyoni feltételek nem allnak fenn.



A palyazati eljardsra vonatkozé kozds szabalyok
12. §

(1) A palyézat iires lakas esetén, illetve akkor irhaté ki, ha a lakasban laké személy irasbeli
nyilatkozata alapjén az iiressé vélas idépontja ismert.

(2) A palyéazati kiirds feltételeit és a pélyazatok elbiralasanak szempontjait a Képviselo -
testiilet hatirozza meg. A palyézati kifrasnak tartalmaznia kell:

a) azt, hogy a lakés piaci vagy szocialis alapon keriil bérbeadésra,

b) a lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,

c) lak4sra megallapitott bérleti dijat,

d) a palyazat tartalmat és elbiralasanak szempontjait,

e) palyazat benyujtasanak helyét, idejét, modjat,

f) eredmény kozlésének médjat és idépontjat,

g) palyazat kiirdsanak idépontjat,

h) bérleti szerz6dés megkotésének hatéridejét.

(3) A pélyazat 1ényeges tartalmi elemeit az Igari Hirekben kozzé kell tenni, és 15 napra a
palyazati kiiras teljes szovegét az 6nkorméanyzat hirdetétablajan ki kell fiiggeszteni.

(4) A palyazatok benyujtasanak végsd idopontjat ugy kell meghatdrozni, hogy a benytjtasra a
kiirasté] szamitott 10 munkanap rendelkezésre 4lljon. A kiirds idopontjanak az a nap szamit,
amikor a palyazatot a (3) bekezdésben emlitett Gjsagban el6szor kozzétették.

(5) A palyazatot a Polgarmesteri Hivatalban kell benyujtani, €s a palyazathoz mellékelni kell
a lakasba egyiittkoltozoknek a palyazat benyujtdsat megel6z6 honapra vonatkozé nettd
jovedelmérél sz6l6 igazolast. Azt a pélydzatot, amely a palyazati kiirdsban meghatarozott
adatokat nem tartalmazza, érvénytelennek kell tekinteni.

(6) Egy palyazé az azonos idopontban meghirdetett piaci és szocialis lakasok koziil csak €s
kizar6lag egy lakéasra vonatkozdan nyujthat be péalyazatot.

(7) A szocidlis és piaci bérletre benyujtott palyazatokat a Képviseld - testiilet rangsorolja, €s
doént a nyertes palyazo személyérdl.

(8) A pélyazatok elbiralasa a palyazat hataridejének lejartat kovetd legkdzelebbi képviseld -
testiileti iilésen torténik. A nyertes palyaz6 neve a dontést kovetdé napon 5 munkanapra
kiftiggesztésre kertil a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan.

(9) A palyazat nyertesével a bérbeadé a bérleti szerzbdest a palyazat elbiralasatol szamitott 15
napon beliil megkoti. Ha a fenti hataridén belill a bérleti szerz6dés a palyazat nyertesének
felrohat6 okbol nem jon létre, a bérleti szerz6dést a masodik helyre rangsorolt palyazoéval kell
megkdtni.

(10) Eredménytelen palyazat esetén 0j palyazatot kell kiirni.

Az énkormanyzati lakasok 4taddsanak, hasznilatinak kozos szabalyai
13. §

(1) A bérld és a vele egyiittlaké személyek a lakast rendeltetésszerlien, a szerz6désnek
megfeleléen hasznélhatjak.

(2) A lakésbérleti szerzddés fennéllasa alatt a bérlo koteles életvitelszeriien a lakasban lakni.
A bérld a lakasbol torténd két honapot meghaladd tavollétét és annak idStartamat koteles
frasban a bérbead6 részére bejelenteni.

(3) A bérbeadd a lakast komfortfokozatanak megfelel6 lakasberendezésekkel egylitt a
szerz6désben meghatarozott feltételekkel és iddpontban rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas



allapotban koteles a bérldnek atadni. A lakas rendeltetésszer(i hasznélatra akkor alkalmas, ha
az épiilet kozponti berendezéseinek a lakdsban 1év6 részei és a lakasberendezések
izemképesek.
(4) A lakést leltarral kell dtadni. A leltar tartalmazza a lakas és a lakdsberendezési targyak
tényleges allapotat és a kapcsolddé megallapitasokat.
(5) A leltart a felek alairjak.

14. §

(1) A bérbeadd és a bérld megallapodhatnak, hogy a lakast a bérld teszi rendeltetésszert
hasznalatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatdnak megfeleld lakasberendezésekkel. A
megallapodasban a felmeriil§ koltségek megtéritését és annak feltételeit is meg kell hatarozni.
(2) A bérlé a szavatossagi hiba elharitasdhoz sziikséges munkit a bérbeadd helyett és
koltségére elvégezheti, ha a hiba elhdritisarol a bérbeadd a bérld irasbeli felszolitasaban
megjeldlt megfeleld hatariddben nem gondoskodik.

(3) Ha a lakdst a bérld teszi rendeltetésszerii hasznilatra alkalmassa ¢&s latja el a
komfortfokozatnak megfeleld lakberendezésekkel, akkor az elvégzett munkékra az errdl sz616
megallapodasban rogzitett feladatok korében, a felhasznait anyagokra €s a komfortfokozati
lakberendezési targyakra a megallapodasban foglalt minéség értékéig illeti meg a bérldt
koltségtérités.

(4) A koltségtéritésnél csak az igazolt koltségeket lehet figyelembe venni.

(5) A koltségtérités modjat (egydsszegli kifizetés vagy lakbérmérséklés) a megallapodasban
kell rogziteni. Amennyiben lakbérmérséklésben édllapodtak meg a felek, ennek mértékeérdl és
id6tartamardl a lakasnak a bérld részérdl a bérbeado felé tett készre jelentését kovetd 8 napon
beliil kell kiilén megallapodast kotni.

15.§

(1) A bérbeadd koteles gondoskodni az épiilet karbantartdsarél, az épiilet koézponti
berendezéseinek allandé iizemképes allapotardl, a kozos haszndlatra szolgdlé helyiségek
allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérdl.

(2) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval,
feltjitasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kdltségek viseléscre a bérbeado
és a bérl6 megallapoddsa az iranyadd, megallapodds hidnydban a karbantartissal cs
felujitassal kapcsolatos koltségek a bérlét, a pétlassal és cserével kapcsolatos koltségek a
bérbeadot terhelik.

(3) Ha a lakasban, a lakasberendezésekben, tovidbba az épiiletben, az épiilet kdzponti
berendezéseiben a bérld vagy a vele egyiittlaké személyek magatartisa miatt kar keletkezik, a
bérbeadd a bérlétdl a hiba kijavitdsat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

(4) Az épiilet feltjitasa, illetdleg a vezetékrendszer meghibdsodasa miatt a lakason beliil
sziikséges munkak elvégzésérél a bérbeadd koteles gondoskodni.

(5) Az (2) — (4) bekezdés rendelkezéseit a lakast jogeim nélkiil hasznal6 személy esetében is
alkalmazni kell.

16.§

(1) A bérbeadé és a bérld megallapodhatnak, hogy a bérlé a lakast atalakitja, korszertisiti. A
bérld a lakdson 4talakitsi, korszeriisitési munkat a bérbeaddval kotott irasbeli megallapodas

alapjan végezhet. A megéllapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkék elvégzésének
koltségei melyik felet terhelik.



(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kovetkeztében a lakas
komfortfokozata is megvaltozik, az eredeti szerz6dés modositasara akkor keriilhet sor, ha a
felmeriil6 koltségeket a bérbeado viseli.

(3) Ha a megéllapodas szerint a bérl - bérbeaddi koltségelismerés nélkiil - viseli az atalakitas,
korszeriisités koltségeit, koteles az eredeti allapot helyredllitasira. Amennyiben az eredeti
allapot helyreallitisanak koltségei magasabbak lennének, mint az elvégzett munka igazolhato6
koltségei, a bérbeadé megtéritheti a bérloének az atalakitassal, korszeriisitéssel felmeriilt €s
igazolt koltségeit, ha a bérbeado és a bérld ebben megallapodik.

(4) A bérlé az altala létesitett (beszerzett, felszerelt) lakdsberendezési targyakat a lakas
allaganak sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti. A bérbead6 azonban megteritheti ezen
targyaknak az igazolt vételarat és felszerelési koltségét, amennyiben azok egyiittesen -
szakért6i vélemény szerint - alacsonyabbak, mint e targyak leszerelésével okozhaté kar
osszege, vagy egyébként is, ha a bérbeado és a bérl6 ebben megallapodik.

(5) A bérbeads, illetdleg a bérld az 6t terheld munkat ugy koteles elvégezni, hogy a lakas,
illet6leg mas lakasok rendeltetésszerii hasznalatat — lehetdség szerint — ne akaddlyozza. A
munka megkezdésérdl és varhat6 idétartamarol az érdekelt bérloket eldzetesen értesiteni kell.

(6) A bérlé koteles tiirni az épillet karbantartisaval, felijitdsaval, helyreallitisaval,
atalakitasaval, bdvitésével és korszeriisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeaddét és mas

bérlét terheld egyéb munkik elvégzését, ha ezek nem eredményezik a lakas
megsemmisiilését.

17.§

(1) A szerzddés megsziinésekor a bérlé koteles a lakast és a lakdsberendezéseket
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak visszaadni. A felek ugy is
megallapodhatnak, hogy a visszaadaskor a lakast és a lakdsberendezéseket a bérbeadd teszi
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatosan felmeriilt
koltségeket a bérld koteles a bérbeadonak megtériteni.

(2) A lakasbérleti jogviszony megsziinésekor lakasleltart kell késziteni. A leltar tartalmazza a
lakés és a lakasberendezési targyak tényleges allapotat és a kapcsol6do megallapitasokat, ezen
beliil kiilonosen a lakas bérbeadasa kori allapotatdl valé eltéréseket. A leltart a felek alairjék.
Ha a volt bérld az alairdst megtagadta, ezt a tényt a leltarra fel kell jegyezni.

(3) A lakéasbérleti szerz6dés megsziinése utin a lakasban visszamaradé személy masik
lakasra, illetve elhelyezésére nem tarthat igényt, elhelyezésérol maga koteles gondoskodni.

(4) Ha a birésag a hizassag felbontdsa soran valamelyik felet sajat elhelyezési kotelezettscg
kimondésa nélkiil kotelezi az 6nkormanyzati lakas elhagyaséra, az elhelyezésre nem tarthat
igényt.

(5) A jogcim nélkiili lak4shasznalé hasznélati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij mérteke
azonos az adott lakasra megallapithat6 lakbér mértékével.

(6) A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 2 honap elteltével az a jogeim nélkiili
hasznélé az addig fizetett hasznalati dij otszorosét koteles megfizetni egy évig, ezt kdvetben a
hasznalati dij tizszeres O0sszegének megfizetésére koteles.

Lakbér mértéke, a lakbértimogatas részletes szabalyai

18. §

(1) A ténylegesen fizetendd lakbér alapjét képezd lakbér mértéke
a) 6sszkomfortos 6nkormanyzati lakas esetén: 100, - Ft/ m?*/ hé



a) komfortos 6nkorményzati lakés esetén: 85,- Ft /m®/ ho

b) félkomfortos dnkormanyzati lakéas esetén: 77, - Ft/ m*/ hé

c.) gépjarmi tarolo esetén: 3. 000, - Ft / ho

(2) Az (1) bekezdés alapjan megallapitott lakbér mértéket csokkenteni kell talajviz miatti
felnedvesedéses esetén 10 % - kal.

(3) Tiszaigar K6zség Onkormanyzata a Gazdasigi Minisztérium SZT — 2002 — LA - 1
ko6dszami palyazatan elnyert tamogatas igénybevételével megvasarolt 5361 Tiszaigar, Jozsef
Attila at 2. és az 5361 Tiszaigar, Rdkoczi Ferenc 1t 3. szam alatti lakasok piaci,
koltségalapon meghatarozott lakbér alapjat képez6 lakbér mértékét 144, - Ft / m® / hé
Osszegben allapitja, hatdrozza meg.

(4) A rendelet 5. § (2) és (3) bekezdésében, valamint a 7. § (1) bekezdésében
meghatarozottak szerinti 6nkormanyzati lakas bérbeadasanal a lakbér mértéke 179, - Ft/ m’
/ hé dsszegli.

(5) A piaci alapon torténd bérbeadas esetén a lakbér, bérleti dij mértéke 300, - Ft/ m? / ho.

19.§

(1) Az Onkorményzati lakas bérléjét lakbértamogatas illeti meg, ha

a) a bérld és csaladja, valamint a vele életvitelszeriien egyiittlaké hozzatartozok egy fore jutd
havi nett6 jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének
a 100 % - at, és

b) a bérl6 és csaladja, valamint a vele életvitelszerlien egyiittlaké hozzatartozok nem
rendelkeznek olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke az Oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének 80 - szorosat meghaladja, valamint

c) a fizetendd havi lakbér Osszege meghaladja a bérld és csaladja, valamint a vele
életvitelszerlien egyiittlaké hozzatartozok havi jovedelmének 25 % - at.

(2) Nem illeti meg lakbértamogatas azt a bérlét, aki a lakd - vagy tartozkodasi helye szerinti
Onkormanyzattél lakasfenntartasi tamogatasban részesiil.

(3) Ha a bérl6 és csaladja, valamint a vele életvitelszeriien egyiittlaké hozzatartozok egy fore
juté havi nett6 jovedelme az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 100 % - a,
vagy az alatt van a lakbértimogatas Osszege: a fizetendd havi lakbér és a bérl6 és csaladja,
valamint a vele életvitelszerlien egyiittlaké hozzatartozék havi jovedelme 25 % - é4nak a
kiilonbozete.

(6) A lakbértamogatas iranti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalhoz kell irasban benyujtani a
kérelem benyujtasat megel6zd havi jovedelemre vonatkoz6 igazolassal egyiitt.

(7) A lakbértamogatas iranti kérelmet a Képviselo - testiilet biralja el.

(8) A lakbértamogatast egy év id6tartamra kell megallapitani, ettdl eltérni akkor lehet, ha egy
év id6tartamnal hamarabb megsziinik a bérlés, a bérleti szerzodés. A lakbértamogatast a
bérlés ideje alatt, az el6z6 jogosultsag lejartat kovetden a feltételek fennallasa esetén
ismételten kérelmezni lehet.

(9) A bérlo a lakbértamogatassal csokkentett lakbért koteles fizetni.

A bérlé fizetési kotelezettsége

20. §

(1) Az 6nkormanyzati lakas bérldje koteles fizetni
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a) az 4ltala bérelt énkorményzati lakdsra a rendelet 18. § - a és a 19. § - a alapjan
megallapitott lakbért,

b) a lakas rezsikoltségeit, koziizemi dijait ( viz, villany, gz, a flitéssel kapcsolatos koltségek,
hulladékkezelési kozszolgaltatas, szennyviz stb.)

(2) A bérlé a lakbért a szerzbédésben meghatarozott Osszegben €s idépontban koteles a
bérbeado részére megfizetni.

(3) Ha a felek a lakbérfizetés iddpontjaban nem allapodtak meg, a bérly a lakbért havonta
elére egy Osszegben, legkésGbb a honap 15. napjaig koteles megfizetni.

A lakasbérlet megsziinése
21. §

(1) A bérleti szerz6dés megsziinik, ha

- a felek a szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik,

- a lak4s megsemmisiil,

- az arra jogosult felmond,

- a bérld a lakast elcseréli, és az

-1993. évi LXXVIIL torvényben meghatarozott esetekben.

(2) A hatarozott id6re 52016, illetdleg valamely feltétel bekdvetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerzddésben meghatarozott id9 elteltével, illetdleg a feltétel bekovetkezésekor szlinik meg.
(3) Ha az 6nkorméanyzati lakésra kotott szerzOdést kozos megegyezéssel sziintetik meg, a
bérld masik lakasra nem tarthat igényt, pénzbeli téritésben nem részesiil.

(4) A bérbeado a szerzbdést irasban felmondhatja, ha

- a bérl6 a lakbért a fizetésre megallapitott id6pontig nem fizeti meg,

- a bérld a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt kitelezettségét nem teljesiti,

- a bérlé vagy a vele egyiittlaké személyek a bérbeadoval vagy a lakokkal szemben az
egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusitanak,

- a bérld vagy a vele egyiittlako személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgald helyiséget,
illetdleg teriiletet rongéljak, vagy rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak.

(5) Ha a bérld a bérfizetésre megallapitott idSpontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeado
koteles a bérlot a tejesitésre irasban felszolitani. Ha a bérld a felszolitasnak 8 napon beliil nem
tesz eleget, a bérbeadé tovabbi 8 napon beliil irdsban felmondassal €lhet.

(6) A bérbead6 a felmondas jogat 6nalléan gyakorolja.

I1I. fejezet
ONKORMANYZATI HELYISEGEK BERBEADASA
22. §

(1) Onkormanyzati helyiség ezen rendelet hatalybalépése utan csak hatarozott idére adhatd
bérbe. A helyiség rendeltetésszerii atadasaért a bérbeadd szavatol, kivéve, ha a felek ugy
allapodnak meg, hogy a helyiséget a bérld teszi rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa.
Ebben az esetben a helyiségre forditott sziikséges és igazolt koltségek a bérleti dijba
beszamithatoak.

(2) A helyiség karbantartdsa a bérlé, felujitdsa - eltéré megallapodas hidnyaban - a bérbeadd
kotelessége.
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(3) A szerzddés megsziinésekor a bérld a helyiséget rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas
allapotban kételes atadni a bérbeadonak.

(4) A helyiségben

a) a szerz6désben megjelolt tevékenységtél eltero tevékenység folytatasahoz,

b) atalakitési és egyéb munkak végzéséhez a bérbeado hozzajarulasa sziikséges.

(5) Ha az épiilet karbantartdsdval, felujitasaval, helyreallitiséval, 4talakitasaval, illetdleg
bévitésével kapesolatos munkak csak a helyiség kitiritése esetén végezhetok el és a bérld kéri,
tigy a bérbeadd - a rendelkezésére allo helyiségekre tekintettel, lehetdsége szerint - atmeneti
elhelyezést ajanl fel a bérld részére a munkdk elvégzésének id6tartamara.

(6) A helyiség atadasaval, rendeltetésszeril hasznalataval, karbantartisaval, felijitdséval a
bérleti jog sziineteltetésével, tovabba a szerzodés megsziinésekor a helyiség visszaadasaval
kapcsolatban a bérbeadd és a bérlé jogaira ¢s kotelezettségeire a felek megéllapodédsa az
iranyado.

(7) A felek a helyiségbér osszegében szabadon allapodnak meg.

(8) A Miivelddési Haz helyisggeit az Onkormanyzat altal onalldan, valamint Tarsulas
keretében fenntartott intézményei, a helyi klubok és a Magyar Vordskereszt véradassal
kapcsolatos rendezvényei esetében ingyenesen hasznalhatjak.

(9) A helyiségbe valé befogadashoz bérbeadoi hozzaj arulas nem adhato.

IV. fejezet

AZ ONKORMANYZATI LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESE

Onkormanyzati lakis értékesitése

23.§

(1) Az 6nkormanyzat tulajdondban 4116 lakésokat:

- az Ltv. — ben eldirt elévasarlasi jog,

- arendeletben eldirt vasarlasra torténo felajanlas,

- palyéazat alapjan lehet elidegeniteni.
(2) Az Onkorményzat tulajdoniban lév6 lakas vagy hazingatlan értékesitésre torténd
kijelslésérél a bérld, vagy egyéb jogosult kérelmére, illetve a polgarmester javaslatira a
Képviseld - testiilet dont.
(3) Az 4llam tulajdonabdl az &nkormanyzat tulajdonaba keriilt dnkormanyzati lakdsra mas
személyt megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg a bérldt, a bérlétarsakat egyenld aranyban,
valamint az elézéekben felsoroltak hozzajarulasaval azok egyenes agi rokonat, valamint
orokbe fogadott gyermekét.
(4) Az dnkorméanyzati lakéas vételarat — ha a lakast az Ltv. alapj4n arra jogosult vasérolja meg
a hasonlé adottsagh lakasok helyi forgalmi értéke alapjén, kiilonosen:
- az épiilet telepiilésen beliili fekvése;
- az épiiletben 1évd lakasok szdma, az épiilethez tartozd foldteriilet, a kozos hasznalatra
szolgal6 helyiségek és a kozos hasznalatra szolgald teriiletek nagysaga;
- az épiilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a feldjitastol eltelt idd;
- a lakas alapteriilete és komfortfokozata;
- a lakottsag ténye figyelembevételével kell megallapitani.
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(5) A vételar megéllapitasakor a forgalmi értékbol le kell vonni a bérldnek a lakasra forditott
és meg nem téritett értékndveld beruhazasainak az értékét.

(6) A forgalmi érték megéallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlének a lakas
atalakitasara, korszertsitésére forditott, szamlakkal igazolt, bérbeszamitassal vagy egyéb mas
modon meg nem téritett értékndveld beruhdzasok értékét, ha az atalakitast, korszertsitést
5 éven beliil a bérbeadd engedélyével végezte el.

(7) A bérlot terheld karbantartasi, felgjitasi, pétlasi illetdleg csere kotelezettség elmulasztasat
a forgalmi érték megallapitasanal azt értékcsdkkentd tényezoként nem lehet figyelembe venni.

24. §

(1) Vételi szandékot tartalmazé nyilatkozatot a jogosultnak a Polgarmesteri Hivatalhoz kell
benytjtania. A kérelmeket a polgarmester kételes a Képviselo - testiilet elé terjeszteni.
(2) Ha az értékesitésre kijelolt lakdingatlanban hatarozott idére sz616 bérleti szerz6dés alapjan
vételi, elovasarlasi joggal nem rendelkezd bérld lakik, és a lakas palydzati ton torténd
értékesitésére a bérleti vagy a hasznilati szerz6désben meghatirozott id6 letelte eldtt keriil
sor, a lakas vételara 100 % - os forgalmi értéket figyelembe véve kiviilalld vevo esetében a
bérleti, hasznalati szerz6dés id6tartamabél hatra levd hdénapok szerint havi 1 % - kal
csOkkenthetd. A csokkentés a forgalmi érték 1 % - 4t nem haladhatja meg.
(3) A Képviseld - testiilet altal értékesitésre kijelolt lakéingatianokban 1évo lakasok vételi
szandékot jelzd bérldinek a Polgirmesteri Hivatal bevonasaval a polgarmester a Képviseld -
testiilet altal értékesitésre tortént kijeloléstdl szamitott 120 napon beliil eladasi ajanlatot tesz.
(4) Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) az elOvasarlasi joggal rendelkez6 bérld személy adatait,

b) a bérlakas legfontosabb adatait (alapteriilet, szobaszam, komfortfokozat),

c) a lakas vételarat és a vételar kialakitasanal figyelembe vett tényezbket,

d) a fizetési feltételeket,

e) a lakas cimét, ingatlan — nyilvantartési adatait.
(5) Az ajanlati kotottség idtartama 30 nap. Az elévésarlasi jog jogosultja az ajanlat
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil koteles nyilatkozni. Amennyiben ezt elmulasztja, a
helyiség kiviilallé harmadik személy részére értékesithetd.
(6) Az elovasarlasi jog jogosultja vételi ajanlatanak megtételével egy idOben igazolni kdteles,
hogy adé vagy adok modjara behajtandé koztartozasa, illetve a tarsadalombiztositési alap
javara teljesitendd tartozasa nem 4ll fenn.
(7) Ha a bérl6 az Ltv. — ben biztositott elévasarlasi jogat nem kivanja gyakorolni, nyilatkoznia
kell, hogy a szerz6dés fennallasa alatt hozzéajarul — e a lakas harmadik személy részére torténo
elidegenitéséhez.
(8) Ha az Ltv. — ben biztositott elévasarlasi jog jogosultja a részére vételre felajanlott lakast
nem vasarolja meg, és a lakds megvasarlasara harmadik személy tesz ajanlatot, a harmadik
személy altal felajanlott vételarat az elovasarlasi jog jogosultjaval kozdlni kell, kivéve, ha a
bérlo nyilatkozata szerint az elovasarlasi jogaval nem kivén élni.
(9) A harmadik személy altal felajanlott vételar kozlésekor az eldvasarlasi jog jogosultjat 30
napos hatarid6 kitlizésével fel kell hivni, hogy a harmadik személy altal felajanlott vételarral
és a harmadik személyre iranyuld fizetési feltételekkel a lakast megvasarolja - e.

25. §

(1) Az Ltv. — ben biztositott eldvasarlasi joggal érintett lakast harmadik személynek akkor
lehet eladni, ha a bérl6 (bérldtarsak) a vasarlasra térténd felajanlas alapjan:
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- alakast nem vasarolja meg,
- aharmadik személy éaltal felajanlott vételaron nem él elovésarlasi jogaval.

(2) Ha az (1) bekezdésben megjelolt lakas vételi joggal is érintett volt, a harmadik személynek
torténd elidegenitéshez a bérld irasbeli hozzajarulasa is sziikséges.

(3) Nem kell az (1) — (2) bekezdésben foglaltakat alkalmazni, ha a nyilatkozatdban a bérld az
elidegenitéshez irasban hozzajaruit.

(4) Ha az elvasarlasi jog jogosultja a lakast nem vasarolja meg és a lakas eladasara a 24. §
(8) — (9) bekezdése alapjan lehet6ség van, tovabba iires lakas esetén az elidegenités — az e
rendeletben meghatarozott kivételekkel — palyazat atjan torténik.

26. §

(1) Ha a lakast az Ltv. alapjan az arra jogosult vasarolja meg, részére - kérelmére - tizendt évi
részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri a szerzOdés megkétésekor a
megallapitott vételar husz szazalékdnak egy Osszegben valé megfizetése kotendd ki. Az elsd
vételarrészlet befizetése utan fennmaradd hatralékra a havonta fizetend6 részleteket egyenld
meértékben kell megallapitani.

(2) A vételar egy Gsszegben valé megfizetése, vagy az eldirtndl révidebb torlesztési ido
vallalasa esetén a vevit arengedmény, illetéleg a vételhatralékbol engedmény illeti meg.

(3) Az elbvasarlasra jogosult lakdsvasarlasakor a vételar egy Osszegben torténd kiegyenlitése
esetén az arengedmény a forgalmi érték 10 % - a. Ha a vevé 5 évre, vagy anndl rovidebb
idore vallalja a vételar megfizetését, ugy a vételarhatralékbol 5 % engedmény illeti meg.

(4) A Tiszaigar Kozség Onkorményzat tulajdondban all6 lakds vételiara a bekoltdzhetd
forgalmi érték 100 % -a.

(5) A vételarhatralékra a Polgari Térvénykonyvrdl szolé 1959. évi IV. térvény 232. § (2)
bekezdésében meghatarozott mértékii kamatot kell kikotni.

27. §

(1) A teljes kamatokkal novelt vételarhatralék erejéig az Onkorményzat javara az ingatlan -
nyilvantartasba jelzalogjogot, valamint a vételar teljes megfizetésének idOtartamara
elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni az elidegenitett ingatlanra.

(2) A vételar teljes kiegyenlitéséig az elidegenitéshez csak akkor lehet hozzajarulni, ha a lakas
elidegenitésének a célja masik bekoltozhetd lakdingatlan megszerzése, és a hozzéjarulast kérd
véllalja, hogy a vételarhatralék kiegyenlitéséig a masik ingatlanra elidegenitési és terhelési
tilalom, a vételarhatralék és jarulékai erejéig jelzalogjog illesse meg az Onkorményzatot.

(3) Ha a vev0 a vételi, elovasarlasi jog alapjan kedvezménnyel vasarolt lakéast az adas - vételt
kovetd 5 éven beliil elidegeniti, a vevd a lakas teljes forgalmi értékébdl a vasarlds soran
kapott arengedményt kételes egy osszegben az Onkorméanyzat részére megfizetni.

(4) Az elado6 a részletfizetési kedvezményt megvonja és a hatralékos vételar, illetve kamata
egy Osszegben esedékessé valik, ha a vevd egy naptari éven beliil négy alkalommal
elmulasztja az esedékes részlet és kamatanak, valamint a kotelezd biztositds Osszegének
hataridére torténé megfizetését a felhivas ellenére. Az eladé a szerz6dést6l elall, ha a
felszolitast kovetd 15 napon beliil a vevd a fenndlld tartozasat nem fizeti meg. A felbontott
szerzddés kolesonos elszamolas mellett az adasvételi szerzodés idOpontjara visszamendleg
megsziinik.

(5) Ha az adasvétel részletvétellel torténik, a szerz6dés megkotése soran a vevo két készfizetd
kezest koteles allitani a vételar hatralék megfizetésének biztositékdul, valamint a
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szerzbdésben ki kell kotni, hogy a vev a vételarhatralék fennallasanak iddtartamara vallalja
biztositasi szerz6dés kotését.

28. §

(1) A lakas forgalmi értékének a megallapitasa forgalmi értékbecsles alapjan torténik, amelyet
tigy kell elkészittetni, hogy tartalmazza az eladasra keriilé lakas, az épiilet és a hozzatartozo6
telek jogi helyzetével és miiszaki allapotdval Osszefliggd, tovabba a forgalmi érték
meghatirozasat befolyasol6 adatokat.

(2) Az értékbecslésnek elssorban a kovetkezd adatokat kell tartalmaznia:

a) az épiilet ( melléképiilet)

- telepiilésen beliili elhelyezkedését, fekvését,

- kozmiivesitettségének mértékeét,

- a megkozelithetdségét,

- épitésének idejét, méddjat,

- szerkezeteinek, berendezéseinek anyagat, €letkorat,

- felszereltségét és feldjitasanak iddpontjat.

b) a lakas

- alapteriiletét, szobaszamat és komfortfokozatat,

- épiileten beliili elhelyezkedését,

- a bérl altal elvégzett, de a bérbead6 altal meg nem téritett értékndveld beruhazasokat és
azok értékeét.

¢) a foldrészlet

- nagysagat,

- beépitésének lehetdségét,

- egyéb adatait (pl.: parkositott stb.)

(3) Az értékbecslésnek a (2) bekezdésben felsorolt tényezok figyelembevételével meg kell
allapitani a lakas bekoltozhetd forgalmi értékét, valamint a (4) bekezdés szerinti értéket.

(4) A bekoltozhetd forgalmi értéket csokkenteni kell a bérlonek a lakasra forditott és meg nem
téritett értékndveld beruhazasai értékével.

(5) A bekoltozhetd forgalmi érték képezi a vételar alapjat akkor, ha a lakast iiresen barki, vagy
lakottan nem az elévasarlasra jogosult vasarolja meg.

(6) A (4) bekezdés szerint megallapitott érték képezi a vételar alapjat akkor, ha a lakast az
elévasarlasra jogosult vasarolja meg.

29. §

(1) A szerzddés megkotését kovetd honaptol szamitott 90 nap elteltével kezdheti meg a
vételar torlesztését az, aki

a) nyugdijas,

b) a sajat héztartasiban harom vagy tobb kiskori gyermeket nevel, €s ha a csaladjanak, a vele
egyiitt él6 kozeli hozzatartozOknak az egy fbre jutd havi nettd jovedelme a szerzédés
megkotését megeldzé 3 hoénapban nem éri el az Sregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének 200 % - at.

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott kedvezmény nem illeti meg azt, aki, vagy akinek
csaladja a szerz6dés megkotésekor iidiilétulajdonnal, vagy lakéastulajdonnal rendelkezik.

(3) Az (1) bekezdésben felsoroltaknak a vételhatralék utan fizetendé kamat 5 % - kal
alacsonyabb az e rendeletben szabalyozott mértéknél.

(4) Az (1) bekezdésben meghatérozott kedvezményezetteknek be kell jelentenilik a
Polgarmesteri Hivatalban, ha a koriilményeikben valtozas kovetkezett be, és ebbdl kifolyolag
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a kedvezményre mar nem jogosultak. A bejelentést a koriilmények megvaltozasinak
bekovetkezésétol szamitott 15 napon beliil kell megtenni.

(5) A kedvezményre vald jogosultsag megsziinését kovetd honap elsd napjatol az e
rendeletben szabalyozott mértékii kamatot figyelembe véve kell a tovabbi torlesztd részleteket
megallapitani.

(6) Onkorméanyzati lakas tulajdonjoganak megszerzéséhez Snkorményzati tAmogatis nem
adhato.

30. §

(1) A palyazat Gtjdn torténé elidegenités esetén a palyazati kiirdsnak tartalmaznia kell
24. § (4) bekezdés b) és €) pontjaban meghatirozottakat, a palyazat benyujtisanak helyét,
hataridejét, a lakds megtekintésének id6pontjat.

(2) A pélyazaton korlatozas nélkiil lehet részt venni, azonos ajanlat esetén a palydztatast meg
kell ismételni.

(3) A palyézati kiirasra benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell a palyaz6 nevét, anyja nevét,
sziiletési helyét és idejét, lakohelyét, valamint azt, hogy mely lakast kivanja megvasarolni, a
felajanlott vételrat, tovabba a vételar megfizetésére vonatkozo feltételek tudomasulvételét.
(4) A palyazatokat lezart boritékban kell a Polgarmesteri Hivatalban leadni, vagy postai titon
cimére megkiildeni.

(5) A beérkezett palyazatokat a Képvisel§ — testiilet biralja el. Azzal az ajanlattevivel kell
adés — vételi szerz0dést kétni, aki a legmagasabb vételdrat ajanlotta.

(6) A Képviseld — testiilet meghatarozza azt a soron kovetkezd legmagasabb vételarra
ajanlatot tevd palyazot is, akivel adas — vételi szerz6dést kell kotni, ha a palyazat nyertesével
a szerz6dés — a megkdtésére vonatkozo értesités kézhezvételét kovetd 15 napon beliil — nem
jon létre.

31. §

(1) Az adas — vételi szerzodést ugy kell megkotni, hogy az megfeleljen a jogszabalyi
elbirasoknak, és alkalmas legyen a tulajdonosvaltozas ingatlan — nyilvéantartasban térténd
atvezetésére.

(2) Az adas — vételi szerz6désben rogziteni kell a vételarra, a vételar megfizetésére, a
vételarbol adott kedvezményre vonatkoz6 e rendeletben meghatarozott feltételeket, valamint a
vevdvel a vételar megfizetésérol e rendelet eldirdsai alapjan 1étrejott megallapodast.

(3) A szerz6désben a vételhatralék Osszegének erejéig jelzalogjogot, s ennek biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalmat kell az Onkormanyzat javara az ingatlan — nyilvantartisba
bejegyeztetni.

(4) A lakas vételarAnak megfizetését készpénzben és / vagy banki atutalds utjan lehet
teljesiteni.

(5) A vételarhatralékra - ha e rendelet mas szabalyt nem tartalmaz — a Ptk. 232. § (2)
bekezdésében meghatarozott kamatot kell fizetni.

(6) Ha a kotelezett tartozdsa a havi részlet kétszeresét meghaladja, a hatralék utan késedelmi
kamatot kell fizetni.

(7) A késedelmi kamat mértéke a Ptk. 301. § (1) - (2) bekezdéseiben meghatarozottakkal
megegyezo.
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32.§
Onkormaényzati tulajdoni helyiségek elidegenitése

(1) Az 4llam tulajdonabdl az dnkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérlot (bérl6tarsat)
elovasarlasi jog illeti meg.

(2) Ha az 6nkormanyzati, illetbleg az allami tulajdonban 1év6 helyiséget az Ltv. alapjan
elévasarlasra jogosult veszi meg, a vételar mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja
meg.

(3) Onkormanyzati helyiség forgalmi értékének megallapitasara a Rendelet 23. § - at, és 26. §
- 29. § - ig kell megfeleléen alkalmazni.

(4) Az elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek elidegenitésérol a beérkezett vételi
ajanlatok alapjan a Képviselo - testiilet dont.

(5) A vételar mértéke a (4) bekezdés szerinti esetben a helyi forgalmi érték, ezt az értéket

azonban a vevdvel kotott megallapodas szerint az eladasi ar meghaladja, vagy a Képviselo-
testiilet dontése szerint nem éri el.

33.§

A bérbeadd, tulajdonos — a jogszabaly keretei kozott — jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek
megéllapitisa, megtagadasa, a bérbead6i hozzijarulasrol valé dontés, illetbleg az
Onkormanyzat bérlé kivalasztasi jogaval érintett lakasok felhasznalasaval, az Gnkormanyzati
lakasok elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatala érdekében a rendelkezésére
bocsatottak, tudomasara jutottak.

Ertelmezé rendelkezések

34. §

E rendelet alkalmazasaban:

1. Lakds az olyan Osszefiiggd helyiségcsoport, amely a

a) helyiségei,

b) kézmiivesitettsége;

¢) melegviz-ellatasa; és

d) fiitési modja
alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos, komfort
nélkiili) sorolhaté.

2. Osszkomfortos az a lakés, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladd alapteriiletli lakdszobéaval, fozohelyiséggel (ennek
hidnyaban tovéabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriiletli, a f6zést lehetévé tevd, ©nallo
szellozésli lakotérrel, térboviilettel), fiirdGhelyiséggel és WC - vel;

b) kozmiivesitettséggel (villany- és vizellatassal, szennyviz - elvezetéssel);

c) melegviz - ellatassal (tdv -, tomb -, egyedi kozponti, etage melegviz - ellatassal,
villanybojlerrel, gz vizmelegitovel); €s

d) kézpontos fiitési méoddal (tav -, egyedi kdzponti vagy etage fiitéssel)
rendelkezik.
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3. Komfortos az a lakés, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriileti lakdszobaval, f6zOhelyiséggel (ennek
hidnyadban tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriiletii, a f6zést lehetové tevd, onéllo
szell6zésii lakotérrel, térboviilettel), fiirdohelyiséggel és WC - vel,

b) kdzmivesitettséggel;

¢) melegviz - ellatassal; és

d) egyedi fltési moddal (szilard - vagy olajtiizelésti kalyhafiitéssel, elektromos hotarold
kéalyhaval, gazfiitéssel)
rendelkezik.

4. Félkomfortos az a lakés, amely a komfortos lakas kovetelményeinek nem felel meg, de
legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalad6é alapteriiletii lakdszobaval €s f6zOhelyiséggel (ennek
hidnyaban tovabbi, legaldbb 4 négyzetméter alapteriiletii, a fozést lehet6vé tevod, onalld
szelldzést lakotérrel, térboviilettel), tovabba fiirdohelyiséggel vagy WC - vel,

b) kozmiivesitettséggel (legalabb villany - és vizellatassal); és

¢) egyedi fiitési moddal
rendelkezik.

5. Komfort nélkiili az a lakas, amely a félkomfortos lakas kovetelményeinek nem felel meg,
de legalédbb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriiletli lakoszobaval és f6zohelyiséggel (ennek
hidnyaban tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriiletii, a f6zést lehet6vé tevd, 6nalld
szelldzésii lakotérrel, térboviilettel), WC hasznalataval, és

b) egyedi fiitési moddal rendelkezik, valamint

c) a vizvétel lehetdsége biztositott.

6. Igazolt kéltseg: az a koltség, amelyet a bérlé nevére és a lakas (helyiség) cimére kiallitott
szamlaval bizonyit. A sajat munka elismerésének modjat a bérbeadd és a bérlé kiilén
hatarozzék meg.

7. Vagyon: készpénz, bankbetét, mas vallalkozasba fektetett készpénztdke és apport,
kotvény, részvény, karpotlasi jegy €s egyéb értékpapir, vagyoni értékli jog, nyilvantartott
mikincs, az életvitelt kozvetleniil nem szolgilé vagyontargyak amennyiben egyiittes forgalmi
értékiik meghaladja a 200. 000, - Ft — ot, gépjarmii, hasznosithat6 ingatlan.

8. Jovedelem: a szocialis igazgatasrdl és szocialis ellatasokrdl sz6lé 1993. évi IIL. térvény
szerinti jovedelem.

9. A lakas dtalakitasanak mindsil: a lakas miiszaki megosztdsa, alapteriiletének és a
lakoszobdk szadmanak a megvaltoztatasa (bovitése, csokkentése), a lakas alaprajzi
beosztasanak, helyiségei szamanak, illetve rendeletetésének megvaltoztatasa.

10. A lakds korszeriisitésének minésiil: a komfortfokozatinak emelése, egyedi giz, vagy
elektromos fiitd, illetve melegviz szolgiltatd berendezés felszerelése, tovabba a lakas
hasznalati értékét ndveld egyéb épitési, szerelési munka.

V. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
35.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetése napjat kovetd honap elsd napjan 1ép hatalyba.
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